Entwicklungspotenziale ausschopfen
Flichennutzungsplan fiir das Gemeindegebiet ist zu iiberarbeiten

Loiching. (ko) Ein Flachennutzungsplan zeigt bekanntlich die beabsichtigte stiddtebauliche
Entwicklung einer Gemeinde kartografisch und textlich auf. Er ist Ausdruck der kommunalen
Planungshoheit und erstreckt sich iiber das gesamte Gemeindegebiet. Und hierzu nun sind die in
einem Schreiben der Regierung von Niederbayern getroffenen Vorgaben eindeutig: Vor dem
Hintergrund einer dort angestrebten nachhaltigeren Flachenentwicklung ist auch die Gemeinde
gefordert. Dabei geht es um nicht weniger als um eine Uberarbeitung des Flichennutzungsplans fiir
die gesamte Flur der Gemeinde. Landesentwicklungsplan und Regionalplan geben die Zielsetzungen
VOr.

In einem Schreiben der Regierung heif}t es dazu unter anderem: ,,In den Siedlungsgebieten sind die
vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfiigung stehen.” Und an anderer Stelle: ,,Der
Flachenverbrauch in den Gemeinden soll durch die Revitalisierung bestehender Strukturen und die
Einrichtung eines Flichenmanagements reduziert werden.*

Innenentwicklung hat Vorrang vor Neuausweisung

Die Folge: Die Planunterlagen sind um einen detaillierten Bedarfsnachweis und eine detaillierte,
begriindete Auseinandersetzung mit den Innenentwicklungspotenzialen im Gemeindegebiet von
Loiching zu ergidnzen. Wie Biirgermeister Giinter Schuster dazu mitteilte, sind im
Flachennutzungsplan der Gemeinde noch einige Fldchen als ,,Allgemeines Wohngebiet*
gekennzeichnet. Diese Flachen sind tiberwiegend Privatflachen, die die Gemeinde Loiching nicht
erwerben und somit auch nicht beplanen kann. Die Regierung fordert von der Gemeinde nun eine
detaillierte Auseinandersetzung mit diesen Fldchen. Die ErschlieBung neuer Baugebiete im
AuBenbereich entspricht nur dann dem Landesentwicklungsplan und dem Regionalplan, wenn keine
Innenbereichsflaichen mehr zur Verfiigung stehen. Die Innenbereichsflachen, welche der Gemeinde
nicht zur Verfugung stehen, sollen aus dem Flachennutzungsplan entfernt bzw. deren Kennzeichnung
als ,,Allgemeines Wohngebiet“ geéindert werden, damit die Regierung einen aktuellen Uberblick iiber
die zur Verfugung stehenden Grundstiicke erhélt. Vor diesem Hintergrund beschlielt der Gemeinderat
gemil} Baugesetzbuch, den Flachennutzungsplan durch Deckblatt zu dndern und zu aktualisieren.
Betroffen ist das gesamte Gemeindegebiet. Mit der Planung soll das Ingenieurbiiro Langst aus
Landshut-Kumhausen beauftragt werden.

Neues Baugebiet in Wendelskirchen

Zum Thema passend wurden im unmittelbaren Anschluss die Planungen fiir ein neues Baugebiet auf
den Weg gebracht. Es ging hierbei um den neuen Bebauungsplan Wendelskirchen-Siid, zu welchem
der Billigungs- und Auslegungsbeschluss gefasst wurde. Das geplante Baugebiet liegt am siiddstlichen
Ortsausgang von Wendelskirchen siidlich der Staatsstral3e ST2045 gegeniiber der Sportanlage und
sieht die Schaffung von vierzehn Wohneinheiten vor. Nach Westen hin schlief3t es an die bestehende
Bebauung an. Der baulichen Nutzung nach wird es sich um ein allgemeines Wohngebiet (WA)
handeln.

Ausgehend von der Anregung, dass man sich bei den Festlegungen im Auslegungsbeschluss an den
Mafgaben fiir die benachbarte Pfarrer-Menhart-Strafle orientieren sollte, ging es in einer ausgiebigen
Diskussion im Rat im Wesentlichen um die Festsetzungen flir Dachgauben, die Bepflanzung der
Griinflichen und um mogliche Flachdicher. Fiir die erste Auslegung wurde die Streichung von
Flachdéchern, sowie die Zuldssigkeit von Dachgauben festgelegt. Auf den nordlichen Griinflichen,
zur Staatstraf3e hin, sollen Bdume gepflanzt werden. Um der Diskussion etwas die Spitze zu nehmen,
verwies der Biirgermeister darauf, dass es sich um die erste Auslegung handele, die noch gedndert
werden konne. Der Gemeinderat billigte den vom Ingenieurbiiro Planteam, Landshut, ausgearbeiteten
Bebauungsplan Wendelskirchen-Siid in der Fassung vom 4. September sowie die textlichen
Festsetzungen dazu einschlieBlich der getroffenen Anderungen. Uber den zweiten Teil der
umfangreichen Agenda berichtet die Heimatzeitung gesondert.




